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Con fecha 24-8-12 esta Seremi recibi6 su reclamacion motivada por el Certificado
de Informes Previos (CIP) N° 1103 del 26-7-12, relativo al predio denominado
parcela 4a, ubicada en el sector sur de la comuna de Vifia del Mar, en parte del
sector de la Ex Hacienda 7 Hermanas.

En lo principal Ud. sefiala no estar de acuerdo con lo informado mediante el referido
CIP en especial acerca de la normativa urbanistica a cumplir observando, en lo
principal, los siguientes aspectos:

a)

b)

Que no obstante consignarse en dicho CIP que el predio se localiza en un sector
del 4rea urbana comunal, no se sefialan las normas urbanisticas, entre otras las
relativas a los usos del suelo permitidos ni condiciones de subdivision y
edificacion a cumplir por los proyectos.

En el anexo que forma parte del CIP, la D.O.M. no informé sobre los usos
permitidos sefialando que “en tanto el plan regulador comunal de Viiia del Mar
no establezca las normas de edificacion y urbanizacién para las dreas de
extension urbana B14b, Bl4c, y Bl4d, graficadas en el plano M-PIV-SSVN, no se
podran aprobar proyectos o anteproyectos de loteo ni otorgar permisos de
edificacion en dicha drea” *

*Transcribe Art. 4° Res. 31-4/061 que modificé al PIV en el sector

Respecto de lo anterior y conforme al analisis expuesto, Ud. viene en considerar
que el citado CIP no se ajusto a derecho, en razén a lo siguiente:

- Que la referencia al Art 4° de la Res 31-4/061 que aprob6 la modificacion al
PIV en el sector, a su juicio seria ilegal pues la condicién a la que se
encuentra sujeta la otorgamiento de permisos se encontraria cumplida, en su
opinion, al momento de incorporacion del area (S-14) al Plan Regulador
Comunal con motivo de su promulgacion por el D.A. 10.949 del afio 2002.




SEREMI

Region de Valparaiso

DEPARTAMENTO DESARROLLO URBANO

- Que ademas de estar cumplida dicha condicién, el P.R.C. intervino dicha
zona incorporando vialidad comunal, y algunas restricciones.

- Ademas Ud. reitera la observacidn realizada al Premval por la Contraloria
Regional mediante su Ord. 4813 del 3-9-09, en el sentido que el area de
extensiéon urbana dispuesta por la modificacion al PIV ~ (Seccional 7
Hermanas del afio 2000), ya estaba incorporada y normada como area urbana
por el P.R.C. del afio 2002, por lo que no procedia su regulacion a través de
dicho plan intercomunal.

- Ud. observa que el C.I.P. habria internalizado normativas aplicables a las
areas de extension urbana superponiéndolas a dreas ya reguladas por el P.R.C.
lo que infringiria el art 2.1.3 de la O.G.U.C. relativo al ambito de accion de
los planes intercomunales.

- Por las razones anteriores Ud. sostiene, en suma, que a su juicio la exigencia
consignada en el Art. 4° antes transcrito seria propia del area de extension
urbana no siendo pertinente aplicarla al sector toda vez que actualmente
constituye area urbana.

3.- Por consiguiente, teniendo en cuenta lo antes reseflado, Ud. solicita nuestro
pronunciamiento en los siguientes sentidos:

a) Respecto a la procedencia de la aplicacion del Art. 4° de la referida Res.
31-4/061 por cuanto ya no se trata de un area de extension urbana sino
urbana.

b) Que la D.O.M. debe consignar en el CIP los usos de suelo, condiciones
de edificacion y urbanizacion para el sector en que se emplaza el predio.

4- Analizados los antecedentes teniendo en cuenta lo expuesto por Ud. y las
normativas técnico legales ingerentes en la materia, esta Seremi en relacion a lo
solicitado, es del siguiente parecer:

4.1 Respecto de su requerimiento seflalado en la letra a) del anterior punto 3.
relativo a la aplicacion del Art. 4°;

Al respecto esta Seremi concuerda con lo planteado por Ud. en el sentido que la
restriccion dispuesta por el mencionado Art. 4° transcrito en el anterior punto 2 b),
no es aplicable en la actualidad, perdiendo vigencia al incorporarse el area de
extension urbana que estableci6 la modificacion al PIV del afio 2000 (Seccional 7
Hermanas) como parte del 4rea urbana comunal por el P.R.C. del afio 2002,
anexion que a nuestro juicio vino en consolidar y cumplir con la exigencia que
disponia el referido Art. 4° para poder aprobar proyectos o anteproyectos de loteo
y/o permisos de edificacion en el area. Es decir tratandose de un 4rea urbana la
D.O.M. debe fijar en el CIP las normativas urbanisticas que dispone el Art. 1.4.4
de la O.G.U.C. segun lo establecido por el instrumento de planificacidn territorial
respectivo.
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Ahora bien, de existir falencias en cuanto a la normativa urbanistica del IPT a
informar en el CIP, la Direccién de Obras debera estarse, en subsidio, a las
disposiciones que sobre la materia establezca la O.G.U.C.

4.2 Respecto de su requerimiento sefialado en la letra b) del anterior punto 3, relativo
a que la D.O.M. debe completar el CIP consignando los usos de suelo, condiciones
de edificacion y urbanizacion:

Consecuente con lo sefialado en al anterior punto 4.1, corresponde que la D.O.M.
emita un CIP ajustandose a lo dispuesto por el Art. 1.4.4 de la O.G.U.C. para lo cual
debera reformular el documento emitido incorporando las normas relativas entre

otros, a los usos del suelo, condiciones de edificacion y urbanizacioén invocadas por
Ud.

5.- En merito a lo precedentemente expuesto, esta Seremi viene en acoger su reclamo, lo
cual implica que la D.O.M. deberd proceder a dejar sin efecto el CIP emitido
remplazandolo por un nuevo certificado que se cifia a lo establecido por la O.G.U.C.
al respecto, teniendo en cuenta el presente informe técnico, lo que informamos en
virtud del Art. 4° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.
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